Kanton Zirich
Baudirektion
Amt fir Raumentwicklung

Version 2.0 vom 20.02.2024
1/34

Musterbestimmungen Kernzonen

Aufgrund der gesetzlichen Vorgaben sowie der Rechtsprechung wird die Nutzungsplanung fachlich und rechtlich immer komplexer. Ins-
besondere die Siedlungsentwicklung nach innen und das Bauen im Bestand kdnnen zu vielschichtigen Nutzungskonflikten fiihren und
stellen hohe Anforderungen an die Planungstragerschaften. Zudem wird die Planungs-, Bau- und Umweltgesetzgebung laufend mit
neuen Rechtsgrundlagen erganzt, welche die politischen Gemeinden in der kommunalen Nutzungsplanung umsetzen muissen.

Damit diese Herausforderungen bewaéltigbar bleiben, sollen Musterbestimmungen zu unterschiedlichen Regelungsthemen den politi-
schen Gemeinden und Planungsbiros als Hilfsmittel zur Verfligung gestellt werden. Damit wird angestrebt, dass die kommunalen Rege-
lungen dem libergeordneten Recht entsprechen und im Rechtsmittelverfahren bestmdglich Bestand haben. Andererseits soll die Verwen-
dung von Musterbestimmungen dazu beitragen, dass der zeitliche und inhaltliche Aufwand der Baudirektion in Vorprifungs- und Geneh-
migungsverfahren reduziert wird. Es steht den Gemeinden offen, ob sie die Musterbestimmungen anwenden mdchten oder nicht.
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Anlass und Stellenwert von Musterbestimmungen Kernzonen

Historisch gewachsene Ortsbilder weisen zumeist einen eigenen und unverwechselbaren Charakter auf. Der sorgsame und bewusste
Umgang mit den jeweiligen Dorf-, Stadt- oder Quartierstrukturen tragt massgebend zu einer hohen Identifikation der Bevolkerung mit
dem Ort und zu einem funktionierenden Ortszentrum mit entsprechender Wohn- und Versorgungsqualitat bei.

Das planungsrechtliche Instrumentarium fur die Umsetzung von Anliegen des Ortsbildschutzes bilden die Kernzonen. Diese umfassen

schutzwirdige Ortsbilder wie Stadt- und Dorfkerne oder einzelne Geb&audegruppen, die in ihrer Eigenart erhalten oder erweitert werden
sollen (vgl. 8 50 Abs. 1 Planungs- und Baugesetz, PBG). Fur Kernzonen gelten zudem gemass § 238 Abs. 2 PBG erhohte Anforderun-
gen an die Einordnung und Gestaltung von Bauten und Anlagen.

Die Gemeinden kdnnen demnach detaillierte Kernzonenvorschriften — gegebenenfalls im Verbund mit einem detaillierten Kernzonenplan
— aufstellen, welche den Erhalt der Struktur und deren ergénzende Weiterentwicklung zum Gegenstand haben. Daneben kénnen sie
detaillierte Vorschriften zur Einordnung und Gestaltung von Bauten und Anlagen mitsamt ihrer Umgebung machen. Dabei sind wenigs-
tens diejenigen Vorschriften zu erlassen, welche im Rahmen einer nutzungsplanerischen Interessenabwéagung zum Schutz des Ortsbil-
des notwendig sind. Die Musterbestimmungen Kernzonen enthalten diesbeztiglich ausformulierte und anpassbare Bestimmungen samt
Varianten. Bei der Ausgestaltung der Musterbestimmungen Kernzonen wurde zudem darauf geachtet, dass diese sowohl bei einer
grundsatzlichen Neukonzeption der Kernzonenvorschriften verwendet als auch im Sinne eines «Baukastens» in die bereits bestehenden
Vorschriften eingegliedert werden kénnen.

Die Musterbestimmungen sollen die Gemeinden und Planungsbiiros bei Ortsplanungsrevisionen unterstiitzen und zur Reduktion der
Komplexitat beitragen. Gleichzeitig konnen diese als Checkliste der mdglichen Regelungsinhalte verwendet werden.

Die Musterbestimmungen enthalten teilweise unbestimmte Begriffe, welche bei der Bewilligungserteilung eine entsprechende Wiirdigung
und Ausibung des den Baubehdrden zustehenden Ermessens voraussetzen («beurteilen statt messen»). Die Gemeinden sind eingela-
den, fur ihre Kernzonen eine Beurteilungs- und Bewilligungspraxis zu bilden und diese nachvollziehbar und zugénglich zu dokumentie-
ren.



Rechtliche Einbettung
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Abb. 1: Rechtliche Einbettung der Kernzonenbestimmungen
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Damit eine Kernzone erlassen werden kann, missen in einem Ortsteil gentigend Objekte vorhanden sein, die mit Blick auf die Eigenart
des Gebiets selbst pragend oder schutzwiirdig sind. Schutzwiirdige Ortsbilder und die in der Substanz zu erhaltenden Bauten und Anla-
gen stehen deshalb in einer Wechselwirkung. Die Kernzone als Bauzone mit Schutzzonencharakter dient demnach mit den Festlegungs-
maoglichkeiten zum Strukturerhalt und zur Erscheinung insbesondere der Umsetzung des Ortsbildschutzes, teilweise in Bezug auf die
schiitzenswerte Struktur auch des Denkmalschutzes?!. Ortsbilder umfassen jedoch auch Gebaude, die keine eigenstandige Bedeutung
als Bauwerk haben. Deren Bedeutung ergibt sich aber aus der Stellung in der baulichen und freirdumlichen Struktur.

Kernzonenbestimmungen bezwecken nicht einzig den Erhalt des Ortsbildes, sondern sollen auch eine qualitéatsvolle Weiterentwicklung
ermoglichen. Deren Erlass steht dabei in einem Spannungsfeld zwischen Schutz- und Nutzungsinteressen. Dies umfasst im Wesentli-
chen zwei Aspekte: einerseits missen Kernzonenbestimmungen der Bedeutung des konkreten Ortsbildes entsprechen und im Ergebnis
recht- und zweckmassig sein?; andererseits mussen sie im konkreten Fall verhaltnisméassig sein.

Wesentlich fur das Erscheinungsbild von Ortsbildern sind zudem auch die 6ffentlichen Strassen- und Aussenraume in der Zustandigkeit
Gemeinden.

Mit detaillierten Vorschriften ist flir das jeweilige Ortsbild eine qualitative Einbettung der Um- und Ersatzbauten sowie der Neu- und An-
bauten sicherzustellen. Bauliche Veranderungen sollen in ihrer Beziehung zum Ortsbild sowie zur baulichen und landschaftlichen Umge-
bung Uberzeugen.

1 Mittels Kernzonenvorschriften lassen sich jedoch weder der Schutz der Bausubstanz noch ein eigentliches Abbruchverbot statuieren. Dies ist Gegenstand des
Denkmalschutzes.

2 Nutzungsplanungen mussen namentlich der Richtplanung entsprechen, welche bei Ortsbildern von tiberkommunaler Bedeutung die Beriicksichtigung und Um-
setzung der Schutzanliegen des Bundesinventars der schiitzenswerten Ortshilder der Schweiz (ISOS) sowie des Inventars der schutzwirdigen Ortsbilder von
tiberkommunaler Bedeutung (KOBI) vorsieht.
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Kernzonenbestimmungen als Ergebnis einer vertieften Auseinandersetzung mit dem Bestand

Ortsbilder im Kanton Zurich unterscheiden sich in vielerlei Hinsicht,
zum Beispiel durch 6rtliche Gegebenheiten wie die Topographie,
den regionaltypischen Charakter der historischen Siedlungsstruktur
oder durch eine stadtische oder landliche Pragung. Entsprechend
sind die Kernzonenvorschriften auf die typischen Merkmale und
den Charakter des jeweiligen Ortsbilds auszurichten. Allgemein
formulierte Musterbestimmungen kénnen diesen unterschiedlichen
Voraussetzungen nicht gerecht werden, weshalb die vorgeschlage-
nen Bestimmungen jeweils durch die Gemeinde anzupassen sind,
je nach dem, was sie in ihrem Ortsbild regeln wollen. Zudem wei-
sen einige Gemeinden ein homogenes und weitgehend intaktes
Ortsbild auf, wahrend andere durch die bauliche Entwicklung ge-
pragt sind. Die Gemeinden unterscheiden sich auch in ihrer Ent-
wicklungsdynamik und damit im Druck auf eine bauliche Entwick-
lung im Bestand. Entsprechend kénnen Gemeinden ihre Kernzo-
nenvorschriften auf ein «Bewahren» oder ein angemessenes «Wei-
terentwickeln» des Bestands in der Kernzone ausrichten.

Dies erfordert eine vertiefte Auseinandersetzung mit der vorhanden
baulichen und freirdumlichen Struktur sowie der Bedeutung der
einzelnen Bauten fiir das Ortsbild. Dabei sind die bestehenden
Qualitaten sowie spezifischen Eigenheiten des Ortes und die Be-
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Abb. 2: Leitbildprozess (angelehnt an das Stadtentwicklungskonzept 2040
der Stadt Winterthur)

deutung der einzelnen Bauten sowie Freirdaume flr das Ortshild zu identifizieren. Die schiitzenswerten Ortsbilder sind in der Regel der
Ursprung der historischen Siedlungsentwicklung. Hier finden sich regelméssig wichtige (6ffentliche) Geb&ude und Nutzungen wie Kirche,
Gemeindehaus usw. Entsprechend sind diese Ortsteile fur das Selbstverstandnis und die bisherige Entwicklung einer Gemeinde von

grosser Bedeutung.
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Inventare wie das Bundesinventar der schutzwrdigen Ortshilder der Schweiz von nationaler Bedeutung (ISOS), das Inventar der schutz-
wirdigen Ortsbilder von Gberkommunaler Bedeutung (kantonales Ortsbildinventar) sowie Denkmalschutzinventare liefern wertvolle Infor-
mationen zur bisherigen Siedlungsentwicklung und der Bedeutung von Ensembles, Einzelbauten und Freirdumen. Diese sind fur den
Diskurs Uber die Siedlungs- und Freiraumqualitat und deren Entwicklung wichtig und in der Ortsplanungsrevision zu berlcksichtigen.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Leitbild Weiterentwicklung Dorfkern, Hettlingen (Gemeinderat Hettlingen, 2019)
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Aus den identifizierten Starken und Schwachen lassen sich verschiedene Entwicklungsszenarien ableiten. Als Ergebnis kann zum Bei-
spiel ein Leitbild bzw. eine raumliche Entwicklungsstrategie mit klaren Entwicklungsvorstellungen erarbeitet werden. Eine nachvollzieh-
bare, gut dokumentierte Auseinandersetzung mit dem Ist-Zustand in der Kernzone und ein daraus abgeleitetes Zielbild sind grundlegend
fur die Festlegung der ortsspezifischen Regelungsschwerpunkte und die Formulierung der grundeigentiimerverbindlichen Kernzonenbe-
stimmungen. Die Ortsplanung ist als dynamischer, interdisziplinarer Prozess zu verstehen, der neben der Raumplanung auch Felder wie
die Landschaftsplanung, Architektur und Stadtebau, Soziologie, Denkmalpflege oder Immobilienentwicklung umfassen kann. Entspre-
chende Fachpersonen kénnen Gemeinden in einem solchen Leitbild- oder Strategieprozess begleiten und das notwendige Fachwissen
einbringen. Ebenfalls empfiehlt sich der Einbezug der Bevdlkerung sowie weiteren Interessengruppen wie beispielsweise dem Gewerbe,
um deren Bedirfnisse frihzeitig in die Planung einfliessen zu lassen. Weiterfiihrend kénnen die Zielsetzungen aus einem Leitbild oder
der rdumlichen Entwicklungsstrategie in einen kommunalen Siedlungsrichtplan einfliessen und damit behdrdenverbindlich verankert wer-
den. Die kommunale Richtplanung bildet die Grundlage fur die Revision der kommunalen Nutzungsplanung.

In der Nutzungsplanung wird sodann anhand der Festlegung von verschiedenen Kernzonentypen (z.B. Kernzone A und B) sowie spezifi-
schen Ortshildbeschrieben oder Zweckformulierungen der jeweilige Schwerpunkt (Erhalt bzw. Weiterentwicklung) gebietsspezifisch fest-
gelegt. Daraus resultieren schliesslich die ortspezifischen, direkt anwendbaren Kernzonenbestimmungen sowie der (Kern-)Zonenplan
(vgl. Abb. 4). Mit einer differenzierten Festlegung von Kernzonentypen lassen sich auch Ubergangsbereiche zwischen den Kernzonen
mit hohem Schutzinteresse und den umliegenden Wohn- und Gewerbezonen schaffen, welche klar erkennbare Briiche im Ortsbild ver-
hindern. Je nach bestehender kommunaler Vollzugspraxis muss sich die Gemeinde zudem entscheiden, ob detaillierte Bestimmungen
festgelegt werden sollen oder offenere Formulierungen, die im Baubewilligungsverfahren einen grésseren Ermessensspielraum erdffnen.
Es empfiehlt sich die bisherige Beurteilungspraxis im Baubewilligungsverfahren zu reflektieren: was lauft gut und wo haben wir regelmas-
sig Probleme im Baubeuwilligungsverfahren? Wo besteht eine Regelungsliicke in der BZO? Welche bestehende Bestimmung entspricht
nicht mehr Bedurfnissen der Gemeinde und den Bauwilligen? Die Musterbestimmungen kdnnen diesbeztiglich Hilfestellung leisten und
Moglichkeiten fir alternative Regelungen aufzeigen. Mit dem Kernzonenplan besteht zudem die Mdéglichkeit, den Regelungsinhalt spezi-
fisch zu verorten, z.B. mit pragenden Gebauden, Baulinien, Firstrichtungen, Baufeldern fir Neubauten usw. So kann die ortsbauliche
Struktur auf die Potentiale der Aussenrdume abgestimmt werden.
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Abb. 4: Ausschnitt Kernzonenplan Wiesendangen, 2018

Sowohl bei der Erarbeitung eines Leitbilds, der kommunalen Richtplanung als auch bei der Revision der Bau- und Zonenordnung ist
eine gute Dokumentation des Erarbeitungsprozesses wichtig. In der Richt- und Nutzungsplanung erfolgt die Dokumentation im erlau-
ternden Bericht gemass Art. 47 der Raumplanungsverordnung (RPV). Dieser dient dazu die gewahlten Planungsmassnahmen fir die
Bevdlkerung und Behdrden nachvollziehbar herzuleiten und zu begriinden. Dies ist insbesondere wichtig, wenn divergierende Interes-
sen gegeneinander abgewogen werden muissen. Der erlauternde Bericht dient auch dazu, den Beurteilungsspielraum oder die Ausle-
gung von Vorschriften im Baubewilligungsverfahren zu dokumentieren. Zudem wird gerade in Kernzonen immer wieder mit Begriffen
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gearbeitet, welche nicht abschliessend durch die kantonale Baugesetzgebung definiert sind. Der Planungsbericht ermdglicht es, solche
Begriffe aus den Kernzonenbestimmungen zu umschreiben. Zuséatzlich steht es den Gemeinden offen, die Bewilligungspraxis in Form
von Merkblattern zu dokumentieren. Ebenfalls bewéhrt sich eine Projektdokumentation gelungener Bauvorhaben.

Mogliche Festlegungen

Umgang mit Gebauden, die pragend und/oder strukturbildend fiir das Ortsbild sind

In Kernzonen ist in erster Linie der Umgang mit den fir das Ortsbild pragenden und/oder strukturbildenden Gebauden relevant. Dies
betrifft die Aspekte des sorgsamen Umbaus und des Ersatzbaus. Sollen entsprechende Gebaude abgerissen werden, sollen diese
grundsatzlich im Rahmen der Ersatzbauweise wiederaufgebaut werden. Dies beinhaltet im Wesentlichen, dass ein Ersatzbau das orts-
bildpragende Bauvolumen tbernimmt und sich in Bezug auf die pragende Gebaudestruktur und -teile sowie den verwendeten Materialien
am urspriinglichen Bau orientiert.

Neubauten

Neubauvorschriften kdnnen sowohl fiir die Erganzung bei Baullicken oder anstelle von bestehenden, fiir das Ortsbild nicht préagenden
und/oder strukturbildenden Gebauden zur Anwendung gelangen. Neubauten haben einen wesentlichen Einfluss auf die Struktur und
Karnigkeit des Ortsbildes. Dies erfordert eine vertiefte Analyse, und Auseinandersetzung mit dem jeweiligen Ortsbild. Fir Neubauten
sind die Gebaudegrundmasse (z.B. Fassaden- oder Gesamthdhen, Geschossigkeit usw.) und die Abstandsmasse so zu definieren, dass
eine gute Einordung in die bestehende Ortsbildstruktur gewahrleistet werden kann.

Gestaltung von Bauten und ihrer Umgebung

Neben dem Volumen und der Erscheinung der Bauten (Dachgestaltung, Fassadengestaltung) ist die Umgebungsgestaltung wesentlich
fur die Qualitat des Ortsbilds. Die Gemeinden kénnen detaillierte Einordnungs- und Gestaltungsvorschriften erlassen. Die Musterbestim-
mungen enthalten einen Katalog an denkbaren Bestimmungen.
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Die Musterbestimmungen beziehen sich auf das PBG sowie der ausfihrenden Verordnungen mit harmonisierten Begrifflichkeiten (IVHB).
Inhaltlich gliedern sich die Musterbestimmungen in I. Allgemeine Bestimmungen, 1. Um- und Ersatzbauten, Ill. Neu- und Anbauten, IV.
Thematische Bestimmungen und V. gemeinsame Bestimmungen. Die thematischen Bestimmungen (IV.) kdnnen entweder mit Wirkung
fur sdmtliche Bauten und Anlagen bei den allgemeinen Bestimmungen (l.) oder spezifisch bei den Bestimmungen zu den Um- und Er-
satzbauten (Il.) bzw. den Neu- und Anbauten (l1l.) eingeordnet und entsprechend ausformuliert werden.

| Allgemeine Bestimmungen [~

Il Um- und Ersatzbauten |«

lll Neu- oder Anbauten <_|

IV Thematische Bestimmungen

V Gemeinsame Bestimmungen

Abb. 5: Gliederung der Musterbestimmungen Kernzonen

Fur jedes Regelungsthema enthalten die Bestimmungen in der Ziffer 1 die
Grundaussagen und Varianten dazu. In den Ziffern 2 und 3 sind Vorschrif-
ten zu Zusatzelementen und Ergéanzungen aufgefuhrt. Die Inhalte kdnnen
je nach Bedarf in die jeweilige Systematik der Bau- und Zonenordnungen

integriert werden. Bei der Gliederung der Bestimmung (Absatze — Ziffern)

ist der Grundsatz «ein Gedanke — ein Absatz» zu beachten.

Anwendungsbeispiel: Eine Gemeinde mochte bei Ersatz- oder Umbauten
in einer Bestimmung regeln, dass Abweichungen auf Anordnung der ortli-
chen Baubehorden erfolgen kénnen. - Musterbestimmung Kernzonen,
Ziff. 6.2.1.
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Farblich wurden folgende Elemente hervorgehoben: grau hinterlegt sind die durch die Gemeinde zu regelnden Inhalte, blau hinterlegt
sind Bestimmungen, die nur in Verbund mit einem Kernzonenplan anwendbar sind.

Da die Musterbestimmungen eine Auswahl von méglichen Bestimmungen aufzeigen, Uberlagern sich diese zum Teil und sind daher
spezifisch inhaltlich in Ubereinstimmung zu bringen.

Nicht Inhalt der vorliegenden Musterbestimmungen sind Regelungen zu Solaranlagen und Weilerzonen. In Bezug auf die Erstellung und
Einpassung von Solaranlagen kann auf den Leitfaden Solaranlagen der Baudirektion vom Dezember 2022 (www.zh.ch — Meldeverfah-
ren — Solaranlagen) verwiesen werden.
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Thema/Marginale | Inhalte Bemerkungen
1. Zweck [Zweck] 1 i - e 5 Allgemein

bildb 11 DIQ Kimz?nﬁ eiwef: t 'E Er att)ung Wa rudng € | Diverse kommunale Bau- und Zonenordnungen (BZO) enthalten einlei-
2. Or_ts rabe- typischen / charakteristischen Be auungs- un Aus- tende, mit «Zweck» oder «Ortsbildbeschrieb» bezeichnete Bestimmun-
schrieb senraumstruktur und dessen sorgfaltige Erganzung

3. Anforderungen

1.2.

1.3.

11

1.1

mit Bauten und Anlagen.

[Variante]

Die Kernzone bezweckt die Erhaltung der Identitat
des Ortsbildes / Wahrung des Gebietscharakters und
die qualitatsvolle Weiterentwicklung der Bebauungs-
und Aussenraumstruktur.

[Variante - Ubergangsbereich mit weniger intaktem Ortsbild)]
Die Kernzone bezweckt die qualitatsvolle Einordnung
von Neubauten bezuglich ihrer Volumetrie, Stellung
und Gestaltung in die bestehende Bebauungs- und
Aussenraumstruktur im Ubergangsbereich zwischen
der Kernzone XY und den angrenzenden Bauzonen.

[Ortsbildbeschrieb]
[Beschrieb der wesentlichen, ortsbildpradgenden Ele-
mente].

[Anforderungen]
Bauliche Veranderungen in der Kernzone sollen be-
zuglich Lage und Anordnung, Stellung und

gen. Diesen geht eine vorgéngige Auseinandersetzung mit dem Ortsbild
voraus. Deren Erlass stiitzt sich auf § 50 Abs. 1 PBG und enthélt eine
Konkretisierung der Eigenart des Ortsbildes.

Die Abgrenzung zwischen diesen einleitenden Bestimmungen ist flies-
send. Die in den Musterbestimmungen vorgeschlagenen Bestimmungen
zu Zweck, Ortsbildbeschrieb und Anforderungen kénnen im Grundsatz
kombiniert werden. In der Regel ist es jedoch ausreichend, wenn sich ein
Gemeinwesen fir eine Variante entscheiden. Fuhrt eine Gemeinde
Zweckbestimmungen ein, ist es sinnvoll, Begriffe wie «charakteristisch»,
«Gebietscharakter» usw. im Bericht nach Art. 47 RPV zu erlautern.

1. Zweck
Zweckbestimmungen leiten bei der Konkretisierung und Umsetzung an.

Ziff. 11.1 enthalt eine Umschreibung einer Zweckbestimmung fur ein sehr
intaktes Ortshild. Variante Ziff. 1.2 legt den Fokus auf den Schutzcharak-
ter der Kernzone. Ziff. 1.3 enthalt einen Vorschlag fir eine Kernzone im
Ubergangsbereich zu weiteren (Wohn-)Zonen.

2. Ortsbildbeschrieb




Amt fiir Raumentwicklung
14/34

1.2

13

2.1

2.2

Orientierung, Massstablichkeit und Gliederung einen
Beitrag an die qualitatsvolle Weiterentwicklung der
charakteristischen Bebauungs- und Freiraumstruktur
leisten.

Gebéude sind so zu gestalten, dass wesentliche Ele-
mente der charakteristischen Fassadengliederung,
wie Fensterformate, Einfassungen, Beschattungsele-
mente, Materialien und Farben berlcksichtigt wer-
den.

Dachaufbauten und Belichtungselemente ordnen
sich ruhig in die Dachlandschatft ein.

Mit der Umgebungsgestaltung ist sicherzustellen,
dass Bezug genommen wird auf die jeweiligen Ge-
baudetypologien und ortstypischen Elemente der
Umgebung.

Im Bereich des Siedlungsrands ist das Terrain flies-
send und die Bepflanzung offen zu gestalten.

[Erg&nzungen]

Die/Der Zweckbestimmung / Ortsbildbeschrieb / An-
forderungen ist/sind fir die Beurteilung von Bauvor-
haben richtungsweisend.

Das Ortsbild darf auch durch Nutzungséanderungen,
Umgebungs- oder Unterhaltsarbeiten, fir die keine

Ziff. 1.1: In einer solchen Bestimmung werden bestehende Qualitaten ei-
nes Ortsbildes mit seinen historisch gewachsenen strukturellen und ge-
stalterischen Merkmalen beschrieben. Fur die Gliederung eines méglichst
kurz zu haltenden Beschriebs kénnen sich die Gemeinden beispielsweise
an der Systematik des kantonalen Ortsbildinventars orientieren:

Lage und Siedlungsentwicklung

[dorfgeschichtliche Entwicklung]

Strukturelle Merkmale

[Ortsteile, Verkehrswege, Bebauungsmuster, Freirdume]
Raumliche und gestalterische Merkmale

[Strassen, Gassen und Platzraume, Geb&udegruppen und Ein-
zelobjekte, Siedlungsrand und Umgebung]

3. Anforderungen

Ziff. 1.1 — 1.3: Anforderungen fokussieren auf den Rahmen, der im Baube-
willigungsverfahren zu beachten ist und umschreiben dadurch den der 6rt-
lichen Baubehorde zustehenden Ermessensspielraum. Sie konkretisieren
die ortsspezifischen Einordnungs- und Gestaltungsanforderungen im Orts-
bild.

[Erganzungen] Ziff. 2.1: Die Bestimmung hélt den Stellenwert der Zweck-
bestimmung, Ortsbildbeschriebe oder der Anforderungen fest. Die Inhalte
von Zweckbestimmungen, Ortsbildbeschrieben oder Anforderungen kon-
kretisieren die Eigenart des Ortsbildes. Sie sind richtungsweisend, wenn
den drtlichen Baubehdrden ein Ermessensspielraum zusteht oder die Vor-
nahme einer Interessenabwagung geboten ist.

Ziff. 2.2: Diese Bestimmung konkretisiert den Grundsatz von § 2 Abs. 2
der Bauverfahrensverordnung (BVV) fir Kernzonen. Ebenfalls denkbar ist,
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baurechtliche Bewilligung notwendig ist, nicht beein-
trachtigt werden.

dass in der BZO gewisse bauliche Veranderungen der Bewilligungspflicht
unterstellt werden.

Weiterer Hinweis: Diverse BZO enthalten Regelungen zum Geltungsbe-
reich. Dieser ergibt sich im Verbund mit dem Zonenplan und muss in der
BZO nicht ausdriicklich erwahnt werden.

4. Nutzweise

1.1 In der Kernzone sind zulassig.

4. Nutzweise

Ziff. 1.1: Die BZO regelt die Nutzweise der Grundstlicke, soweit diese wie
vorliegend bei Kernzonen nicht abschliessend durch kantonales Recht be-
stimmt ist (8 46 Abs. 1 PBG).

= Position flr thematische Bestimmungen betreffend Dach-,
Fassaden- und Umgebungsgestaltung mit Wirkung fur samtliche
Bauten und Anlagen in der Kernzone.

11 [...]

[Konkretisierung Verhaltnis zu weiteren Bestimmungen der
nachfolgenden Titel]

1.2 Abweichende Regelungen in den nachfolgenden
Bestimmungen gehen vor.

Die systematische Eingliederung von entsprechenden Bestimmungen in
den allgemeinen Teil bedeutet, dass diese fir samtliche Kernzonenvorha-
ben (Ersatzbau, Neubau usw., bzw. — soweit vorhanden — fiir die ver-
schiedenen Kernzonentypen) gelten.

Ziff. 1.2: Die Gemeinde kann beispielsweise unter den allgemeinen Best-
immungen die «strengsten» Anforderungen definieren und Abweichungen
sowie Spezialitdten unter dem Titel Il. oder Ill. regeln.

Weiterer Hinweis: Die Gemeinden kénnen gestitzt auf § 50 Abs. 2 PBG
auch Festlegungen zur Hohenlage von Bauten treffen, bspw. die Sichtbar-
keit der Sockel, Lage fertiger Fussboden/Schwelle Hauseingang in Bezug
auf Strasse oder gestaltetem Terrain usw. Da entsprechende Regelungen
sehr ortsspezifisch sind, wurden keine Musterbestimmungen ausformu-
liert.
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5. Bauweise, Stel-
lung, Abmessung
und Erschei-
nungsbild

[Erhaltung Profil- und Erscheinungsbild / Variante mit Kernzonenplan]

1.1 Die im Kernzonenplan XY bezeichneten Gebaude
und Gebdaudeteile dirfen umgebaut oder ersetzt wer-
den. Sie mussen folgende Merkmale des urspriingli-
chen Gebéaudes ubernehmen:

_ Volumetrie mit Geb&audelange, -breite, First- und Traufhthe
und Dachneigung;

_ Stellung und Hohenlage;

_ Orientierung (First- und Trauflinie; Adressierung);

_ Geschossigkeit;

_ Fassadenlinie;

_ eingezeichnete, besondere Dachformen;

_ wesentliche Fassadengliederung und -materialisierung.

[Variante Erhaltung Profil, abgeandertes Erscheinungsbild (teilweise)
moglich]

1.2 Die im Kernzonenplan XY bezeichneten Gebé&ude
und Gebaudeteile konnen innerhalb des bestehen-
den Bauvolumens ersetzt werden.

Dachform, First- und Trauflinie, Adressierung, Fassa-
denhierarchie und Gliederung mussen sich in den
wesentlichen Zigen am Bestand orientieren.

[Variante Ubrige Gebaude: Wahlrecht Bauherrschaft, mit Korrektur-
maoglichkeit értliche Baubehorde]

1.3 Die im Kernzonenplan als XY bezeichneten / Die ub-
rigen Gebaude und Gebaudeteile dirfen umgebaut,
ersetzt oder neu erstellt werden. Sie dirfen gemass
Art. XY neu aufgebaut werden, sofern dadurch das
Ortsbild nicht beeintréchtigt wird.

[Ergénzung]

5. Bauweise, Stellung, Abmessung und Erscheinungsbild

Die Ersatzbauweise beinhaltet im Wesentlichen, dass eine projektierte Er-
satzbaute Stellung und Profil des bestehenden Gebaudes Gibernimmt. Zu-
dem muss das bisherige Erscheinungsbild des bestehenden Geb&udes
nach Massgabe der BZO zumindest in wesentlichen Ziigen gewahrt wer-
den.

Ziff. 1.1 und 1.2 enthalten einen Katalog an mdéglichen Elementen/von Ge-
baudeteilen, firr die die Ubernahme als Merkmale des urspriinglichen Ge-
béaudes durch die Gemeinde zu prifen ist.

Je nach Bedeutung der pragenden Gebaude kann unter Verwendung der
Ziff. 1.1 — 1.3 eine abgestufte Bauweise fur verschiedene im detaillierten
Kernzonenplan zu bezeichnenden Geb&udekategorien statuiert werden.
Im Zusammenhang mit den zul&dssigen Abweichungen (vgl. Ziff. 6.1.1 ff.)
kénnen abgestufte Schutzziele etabliert werden:

Beispiel:

«rote» Gebaude:

- Ersatzbau: Erhaltung Stellung und Profil sowie Erscheinungsbild.
- geringfligige Abweichungen von einzelnen Gestaltungsvorschrif-
ten, unter Vorbehalt der Grundmasse mdglich.

«graue» Gebaude:

- Ersatzbau: Erhaltung Stellung und Profil, anderes Erscheinungsbild
(teilweise) moglich.

- Abweichungen unter Vorbehalt der Grundmasse / von [Gestal-
tungsvorschriften] maglich.

«schraffierte» Gebaude:

- Regelung Wahlrecht in Bezug auf Ersatzbau oder Neubau
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2.1 Fur Dachaufbauten gelten die Neubauvorschriften
gemass Art. XY.

- Bei Ersatzbau: grundsatzliche Erhaltung des Profils geringfligige
Abweichungen vom Volumen méglich.

Sinngemasse Regelungen sind auch ohne Kernzonenplan maglich, je-
doch ohne differenzierte Geb&audeklassierungen.

[Variante/Erganzungen] Ziff. 1.3: Aspekt des Wahlrechts: Gestattet die
BZO in der Kernzone sowohl Ersatzbauten wie auch Neubauten, so be-
steht ein Wahlrecht zu Gunsten der Bauherrschaft. Ein Ersatzbauzwang
kann statuiert werden, benétigt jedoch eine ausdriickliche Grundlage in
der BZO. Mit dem Textabschnitt «sofern das Ortsbild dadurch nicht beein-
trachtigt wird» besteht ein Entscheidermessen der 6rtlichen Baubehdrde.
Ziff. 2.1: Nachtragliche auf oder an pragende Bauvolumen angebrachte
bauliche Erweiterungen kénnen vom Volumenerhalt ausgenommen wer-
den.

6. Abweichungen

[Erhaltung Profil- und Erscheinungsbild / Variante mit Kernzonenplan]

1.1 Beim Ersatz- und Umbau kénnen bei im Kernzonen-
plan XY bezeichnete Gebaude oder Gebaudeteile /
unter Vorbehalt der Einhaltung der Grundmasse / ge-
ringfiigige Abweichungen von den Bestimmungen
Uber die ____ bewilligt werden, wenn dies als Ergeb-
nis einer Interessenabwagung mit weiteren 6ffentli-
chen Interessen geboten ist.

[Auswahl / zu regelnde Elemente]
_ Stellung;

_ Dachgestaltung;

_ Fassadengestaltung;

_ Adressierung.

Ll

6. Abweichungen

Die Abweichungsmoglichkeiten sind vorliegend im IlI. Titel gefuhrt, wes-
halb sich entsprechende Bestimmungen einzig auf Um- und Ersatzbauten
beziehen.

Abweichungsmdglichkeiten missen in Bezug gesetzt werden zum Situati-
onswert des jeweiligen Gebaudes fiir das Ortsbild. Die Musterbestimmun-
gen enthalten in den Ziff. 1.1 - 1.2 einen Vorschlag fur eine entsprechende
Abstufung.

Die in Ziff. 1.1 erwahnten, weiteren offentlichen Interessen bestehen
bspw. in der Respektierung des Gewasserraums, der Einhaltung der
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[Variante bzw. Ergénzung als Abs. 2 bei abgestuften Schutzzielen]

1.2 Bei XY bezeichnete Gebaude oder Gebaudeteile

13

2.1

kénnen unter den gleichen Voraussetzungen wie
Abs. 1 Abweichungen von den Bestimmungen tber
die __ sowie geringfligige Abweichungen von der
Stellung / und Profil bewilligt werden.

[Auswahl / zu regeinde Elemente]
_ Dachgestaltung;

_ Fassadengestaltung;

_ Adressierung;

L

[Variante bzw. Ergénzung als Abs. 3 bei abgestuften Schutzzielen]
Bei besonders guten Projekten, die das Ortsbild qua-
litatsvoll weiterentwickeln, kdnnen gestitzt auf ein
durch die ortliche Baubehorde einzuholendes Fach-
gutachten bei im Kernzonenplan XY bezeichneten
Gebauden oder Gebaudeteilen / bei einem Ersatz-
bau gemass Art. XY begriindete Abweichungen von
den Bestimmungen Uber die ___ bewilligt werden.

[Auswahl / zu regelnde Elemente]

_ Bauvolumen;

_ Fassadengestaltung;

_ Dachgestaltung;

__ weiteren Grundmassbestimmungen.

[Ergadnzungen]
Abweichungen oder Verbesserungen kénnen durch
die ortliche Baubehdrde angeordnet werden, sofern

Verkehrssicherheit, der Schonung des Ortsbildes oder der Méglichkeit zur
(Wieder-)Erstellung von fir das Ortsbild pragenden Einzelelementen.

Die Einschrankung auf «geringfiigige» Abweichungen inshesondere in
Bezug auf die Grundmassbestimmungen ist sowohl aus Sicht Ortsbild-
schutz wie auch teilweise aus Sicht ihrer nachbarschiitzenden Funktion
wichtig. Die Gemeinden kénnen priifen, ob/inwieweit sie gestiitzt auf die
konkreten Verhaltnisse darauf verzichten wollen.

Sind weitergehende Abweichungen insbesondere von der Lage und Stel-
lung notwendig, kann dies mittels Ergénzung Ziff. 2.1 angeordnet werden.
Gegebenenfalls kann einzelfallweise auch geprift werden, ob eine weiter-
gehende Abweichung mittels Ausnahmebewilligung erteilt werden kann.
Dabei ist stets zu beachten, dass dem Zonenzweck der Kernzone ent-
sprechend, dem Ortsbildschutz Rechnung zu tragen ist. Es ist jedoch Auf-
gabe der Ortsplanung mégliche Konflikte zwischen bestehenden, pragen-
den Gebauden (sowie auch Baubereichen) und Gewasserraumen auf
Stufe Nutzungsplanung zu erkennen und im erlauternden Bericht darzule-
gen.

Ziff. 1.3: Diese Variante ermdglicht eine Abweichung vom bisherigen Bau-
volumen bei Einhaltung der erwéhnten Voraussetzungen. Es wird empfoh-
len, dass entsprechende Fachgutachten durch die Baubehdrden eingeholt
bzw. in Auftrag gegeben werden.

[Ergénzungen] Ziff. 2.1 sowie 2.2: Im Zusammenhang mit der Gewé&hrung
bzw. Anordnung von Abweichungen bei Stellung und Profil sind auch die
nachbarlichen Interessen zu berlicksichtigen. Einerseits sind diese im
Rahmen der Interessenabwagung zu erfassen. Andererseits ist ein
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2.2

daran ein wesentliches offentliches Interesse besteht
und dies verhaltnismassig ist.

Die Grenzabstande gemass Art. XY sind einzuhalten.

Bauvorhaben unter Umstanden bei angeordneten Abweichungen im
Nachgang zum eingereichten Baugesuch erneut zu publizieren.

7. Umnutzung von
Okonomiebauten

11

21

2.2

Bei ehemals landwirtschaftlich genutzten Okonomie-
gebauden dirfen bis zu 80 % des bestehenden Bau-
volumens fiir Wohnen oder Gewerbe umgenutzt wer-
den.

[Ergénzungen]
Samtliche dem Wohnen oder Gewerbe zugehérigen
Ausristungen und Ausstattungen sind im bestehen-
den Bauvolumen zu integrieren, soweit dies zweck-
massig ist.

Die Gliederung der ortstypischen Gebaudeteile ge-
mass ihrer urspringlichen Nutzungsstruktur (Wohn-,
Tenn- und Okonomieteil) ist beizubehalten.

7. Umnutzung von Okonomiebauten

Ziff. 1.1: Landlich gepréagte Ortsbilder enthalten sehr h&aufig grossvolu-
mige, ehemalig landwirtschaftlich genutzte Okonomiegebzude. Der vorge-
schlagene Wert von 80 % entspricht einem Ublichen Mass, kann jedoch
den ortsspezifischen Bedurfnissen angepasst werden.

[Ergénzungen] Ziff. 2.1: Die Ergdnzung bezweckt eine gestalterische Ziel-
setzung. Die Wirkung des Bauvolumens, insbesondere die Strukturierung,
die Dachflachen sowie die Aussenbereiche sollen ablesbar bleiben.

Ziff. 2.2: Eine analoge Formulierung findet sich auch unter Fassadenge-
staltung. Je nach Verwendung der Musterbestimmungen kann ein Quer-
verweis erfolgen.

-> Position fur Vorschriften betreffend Dach-, Fassaden- und Um-
gebungsgestaltung fir Ersatz- und Umbauten.
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8. Grundmasse

11

21

2.2

2.3

3.1

Fir Neu- und Anbauten gelten folgende Grund-
masse:

max. Vollgeschosse;

max. anrechenbares Untergeschoss;

max. Dachgeschoss(e);

max. Fassadenhohe (traufseitig / giebelseitig);

__ max. Gesamthohe;
max. Gebaudelange / Gebaudebreite; [vgl. Kom-
mentarspalte]

_ Grund- / Grenzabstand.

[Varianten — v.a. bei Verzicht auf Regelung der Gebaudelange / -
breite]

Die Mantelflachen / Gebaudelangen und -breiten ha-
ben sich auf ein ortstibliches Mass zu beschréanken.

Neubauten und -anbauten haben sich bezlglich Stel-
lung und Hohenlage in die bestehende Struktur ein-
zuftigen / an der Struktur in der Umgebung zu orien-
tieren.

[Variante — geschlossene Uberbauung]

Die geschlossene Uberbauung ist insgesamt bis zur
zulassigen Gebaudelange von XY m gestattet, sofern
angebaut wird oder die Hauptgebaude gleichzeitig
erstellt werden. Es ist auf eine ortstypische / charak-
teristische Gliederung zu achten.

[Weitere thematische Erganzungen]
Bei der Beanspruchung von Naherbaurechten oder
beim Bauen bis an / auf die Strassengrenze ist

8. Grundmasse

Fir Neu- oder Anbauten gelten im Gegensatz zur Ersatzbauweise abs-
trakte Grundmass- bzw. Abstandsvorschriften. Die zuldssige Gestaltung
wird mit speziellen Gestaltungsvorschriften umschrieben. Diese haben
Einfluss auf die Kdrnigkeit und die Erscheinung bzw. Wirkung des Ortsbil-
des, was einer vorgangigen Auseinandersetzung mit dem Ortsbild bzw.
den kunftigen Entwicklungsabsichten bedarf.

Ziff. 1.1: Die jeweiligen Grundmassbestimmungen der verschiedenen
Bauzonen werden in der BZO oftmals tabellarisch zusammengefasst dar-
gestellt. Aus rechtlicher Sicht missen nicht zwingend alle Grundmassvor-
schriften geregelt werden. Zu beachten ist, dass der konkrete Regelungs-
bedarf immer im Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit des Ortsbildes
steht.

Ziff. 2.1 — 2.2: Haufig fuhrt die Statuierung eines fixen Masses der Gebau-
delange bzw. -breite zu Konflikten in der Anwendung, weshalb diesbeziig-
lich die Varianten Ziff. 2.1 oder ggf. Ziff. 2.2 empfohlen wird.

In (praktisch) vollstandig Uberbauten Kernzonen sind die Bauvolumen
schon vorgezeichnet, weshalb in Bezug auf die Grundrisse anstelle von fi-
xen Massen der Gebaudelange und -breite auch Bezug auf die nédhere
Umgebung genommen werden kann. Voraussetzung dafir ist jedoch,
dass diese eine gewisse Homogenitat aufweist. Je nach ortsspezifischen
Verhéltnissen — beispielsweise bei heterogenen Ortsbildern — kann sich
eine entsprechende Regelung jedoch auch als nicht zweckmassig erwei-
sen.
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3.2

3.3

mittels Referenzobjekt nachzuweisen, dass die bauli-
che Grundstucksnutzung nicht hdher ist als mittels
Bauprojekt nach den ordentlichen Bauvorschriften.

Die Abstandsverscharfung flir Gebaude mit brennba-
ren Aussenwanden gemass § 14 BBV Il ist nicht an-
wendbar.

Im zweiten Dachgeschoss sind einzig Nutzungen fir
Wohnen und Arbeiten zulassig, welche mit [Wohn-
JNutzungen im ersten Dachgeschoss direkt verbun-
den sind.

Ziff. 2.3: Fir die Spezialitit der geschlossenen Uberbauung kann ein orts-
typisches Mass definiert werden. Eine entsprechende Bestimmung er-
moglicht es bspw. Flarzstrukturen Uber die Parzellengrenze als Typologie
sinngemass zu Ubernehmen.

Ziff. 3.1: Durch die Mdglichkeit des Grenzbaus oder eines Néaherbaurechts
wird in Kernzonen ohne Nutzungsziffer (vgl. § 50 Abs. 2 PBG) zusétzliche
Ausnltzung generiert. Anstelle einer Regelung analog Ziff. 2.1 oder 2.2
kann auch die Einreichung eines Referenzprojekts vorgesehen werden.

Ziff. 3.2: Gemass bisheriger Genehmigungspraxis der Baudirektion kann
die BZO gestutzt auf § 14 Abs. 2 BBV Il auch die Nichtanwendbarkeit vor-
sehen.

Ziff. 3.3: Mit einer entsprechenden Erganzung kann verhindert werden,
dass ubermassiger Druck auf erwiinschte ruhige Dachflachen entsteht
(Liftuberfahrten, Belichtung).

9. Baubereiche

11

2.1

2.2

[Baubereich gemass Kernzonenplan]

Neubauten / und Anbauten sind innerhalb der im
Kernzonenplan festgelegten Baubereiche zu erstel-
len.

[weitere mégliche Erganzungen]

Die Fassade von Geb&uden ist im gesamten Ab-
schnitt auf die Baubereichslinie / Fassadenlinie zu
setzen.

Gartenhauser und Schopfe gemass § 18 Abs. 1
BBV Il sowie (Umschreibung Ausstattungen und

9. Baubereiche

Mit der Bezeichnung von Baubereichen in Kernzonenplanen kénnen die
Grundrisse eindeutig und klar festgelegt werden, insbesondere in prak-
tisch vollstandig uberbauten Kernzonen. Dies stellt eine mogliche Ergén-
zung fur Neubauvorschriften dar, um so die Kdrnigkeit, Bau- und Frei-
raumstruktur zu steuern. Die Regelungsmadglichkeiten sind ausserst viel-
faltig. Aufgrund der damit einhergehenden Eigentumsbeschrankung ist
unter Berlicksichtigung der jeweiligen 6ffentlichen Interessen sowie des
Verhaltnismassigkeitsgrundsatzes mit der Festlegung ein angemessener
Projektierungsspielraum zu belassen. Dabei sind grundlegende Konflikte
zwischen Ortsbildschutz, Innenentwicklung und weiteren 6ffentlichen
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Ausristungen) sind auch ausserhalb der Bauberei-
che zuléassig.

Interessen, bspw. mit den Aspekten des Gewasserraums sowie der Ver-
kehrssicherheit auf Stufe Ortsplanung zu I6sen. Die Planungsbehdrde
muss die entsprechende Interessenabwéagung im Bericht gemass Art. 47
RPV nachvollziehbar darlegen und dokumentieren.

Ziff. 2.1 - 2.2: In einem Kernzonenplan kénnen weitere Elemente, welche
Einfluss auf die Stellung der Bauten bzw. Erscheinung haben, festgelegt
werden. Bei den thematischen Bestimmungen finden sich weitere Muster-
bestimmungen im Zusammenspiel mit einem Kernzonenplan.

Die Oberbegriffe der Ausstattungen und Ausristungen dienen als Platz-
halter. Die Gemeinden kdnnen diese prazisieren. Zu nennen sind nament-
lich aussen aufgestellte Luft/Wasser-Warmepumpen.

10. Stellung von
Neu- und Anbauten

11

2.1

2.2

[Variante: generell-abstrakte Regelung der Stellung]

Das Bauen bis an / auf die Strassengrenze kann er-
laubt oder angeordnet werden, wenn dies aus Sicht
des Ortsbildes zu einer Verbesserung fiihrt und die

Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigt wird.

Bei der Anordnung von Neu- und Anbauten ist auf
die ortstypische / charakteristische Gliederung und
Bebauungsstruktur der Altbauten in der naheren Um-
gebung Bezug nehmen.

Gartenhauser und Schopfe gemass 8§ 18 Abs. 1 BBV
Il sind strassenabgewandt / oder in der zweiten Bau-
tiefe zu erstellen.

10. Stellung von Neu- und Anbauten

Bei Gemeinden ohne Kernzonenplan kann im Rahmen der Bau- und Zo-

nenordnung die Kornigkeit bzw. Fassung von Strassenrdumen und Platz-
bereichen mit generell-abstrakten Bestimmungen teilweise gesteuert wer-
den.

Mittels entsprechender Bestimmungen kann teilweise sichergestellt wer-
den, dass sich die Bebauungsstruktur nicht einzig nach den Baubegren-
zungsvorschriften entwickelt.

Musterbestimmung beziiglich der Erscheinung von Anbauten finden sich
unter den thematischen Bestimmungen zur Fassade. Sie kénnen sinnge-
mass auch fur Kleinbauten ibernommen werden.




Amt fiir Raumentwicklung
23/34

Ziff. 1.1: Aus der Formulierung «erlaubt oder angeordnet» geht hervor,
dass zwar eine Wahlfreiheit der Bauherrschaft besteht, der abschlies-
sende Entscheid liegt jedoch bei der Baubehoérde. Die Verbesserung bzw.
die «Nicht-Beeintrachtigung» der Verkehrssicherheit ist durch die Bau-
herrschaft zu begrinden.

11. Freiraume

1.1. Die im Kernzonenplan festgelegten FreirAume samt

ihren wesentlichen Einzelelementen durfen .

[zu regelnde Elemente]

_ nicht mit Gebduden und Gebaudeteilen Uberstellt /
unterbaut werden;

_ nicht mit Parkierungsanlagen oder Autoabstellplat-
zen / nur mit einzelnen Fahrzeugabstellplatzen mit si-
ckerfahiger, belebter Bodenschicht; tiberstellt wer-
den;

__einzig mit Gartenhausern und Schopfen gemass 8
18 BBV Il / befestigten Gartensitzplatzen / aussen
aufgestellte Luft/Wasser-Warmepumpen uberstellt
werden.

11. Freirdume

Gemass Rechtsprechung sind sowohl Festlegungen von Baubereichen
wie auch (ergadnzend) von FreirAumen zuléssig. Mit der Anordnung von
parzellentibergreifenden FreirAumen innerhalb von Kernzonen kann im
Einzelfall den Grundeigentiimerinnen und -eigentiimern ein Anordnungs-
spielraum belassen werden, welcher weitergehend sein kann als bei der
Festlegung von Baubereichen.

Die Gemeinden kdnnen gestutzt auf 8 269 PBG die Abstandsbereiche von
unterirdischen Bauten und Unterniveaubauten abweichend regeln.

-> Position fur Vorschriften betreffend Dach-, Fassaden- und Um-
gebungsgestaltung fur Neu- und Anbauten
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12. Dachgestal-
tung — Grundsatz

11

1.2

13

2.1

Dacher von Hauptgebauden sind als ruhige Dachfla-
chen auszugestalten und haben die ortstypischen
Merkmale zu berticksichtigen. Als ortstypische Merk-
male gelten insbesondere:

[zu regelnde Elemente]

_ Dachneigung (Mass) und Form (Umschreibung);

_ Dacheindeckung / Materialisierung (Umschreibung);

_ Dachvorspriinge und Dachréander (Umschreibung);
__Anzahl, Lage und Verhaltnis von Dachaufbauten zur Dach-
flache (Umschreibung).

[Variante]

(Haupt-)Gebaude haben Schragdacher mit ortstypi-
scher / gleichschenkliger Neigung zwischen 38 — 43°
aufzuweisen, soweit nicht bestehende / ortstypische
Dachformen bernommen werden. Die Dachneigung
kann mit ortsiiblichen Aufschieblingen reduziert wer-
den.

[Variante — mit Kernzonenplan]

Dachform und -neigung von Hauptgebauden, Materi-
alisierung sowie Hauptfirstrichtungen missen mit den
im Kernzonenplan XY bezeichneten Gebauden / pra-
genden Gebauden der ndheren Umgebung harmo-
nieren.

[Variante Festlegungen Dachformen sowie Ausschluss von Dachauf-
bauten in Kernzonenplan]

Die massgebenden Firstrichtungen und weiteren préa-
genden Elemente der Dachgestaltung gemass Kern-
zonenplan sind verbindlich.

12. Dachgestaltung

Die thematischen Bestimmungen, welche dach-, fassaden- sowie umge-
bungswirksame Einordnungs- und Gestaltungsvorgaben enthalten, finden
sich zusammengefasst in diesem Abschnitt. Sie kdnnen «an der richtigen
Stelle» bei den Um- und Ersatzbauten, den Neu- und Anbauten bzw. den
Allgemeinen Bestimmungen verortet werden (vgl. entsprechende Platzhal-
ter).

| Allgemeine Bestimmungen [

Il Um- und Ersatzbauten |«

-

IV Thematische Bestimmungen

Il Neu- oder Anbauten

V Gemeinsame Bestimmungen

Ziff. 1.1 - 1.3: Die Varianten haben verschiedene Anknipfungspunkte (Er-
scheinung, Orientierung, oder Einordnung in Bezug auf die ndhere Umge-
bung).

Ziff. 2.1: In Kernzonenplanen kdnnen massgebende Firstrichtungen be-
zeichnet werden, welche — unter Umstéanden mit geringfligigen Abwei-
chungen — entweder bei Ersatzbauten oder aber auch bei Neubauten be-
achtlich sind.
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2.2

3.1

3.2

3.3

Auf den im Kernzonenplan bezeichneten Dachfla-
chen sind keine Dachaufbauten zulassig.

[Weitere Elemente betreffend die Materialisierung und Dachgestal-
tung]

Déacher und Dachaufbauten sind in den ortstblichen
Materialien (Umschreibung) auszufihren.

Ortgang und Traufgesimse sind schlank auszubilden.

Déacher von Hauptgebauden sind mit Ublichen Ton-
ziegeln einzudecken. Werden Solaranlagen erstellt,
sind auch andere Dachmaterialien (Umschreibung)
zulassig.

Ziff. 2.2: Bei Ortsbildern bzw. Ortsbildteilen mit intakten Dachlandschaften
kénnen Dachaufbauten (und weitere Belichtungselemente ausgeschlos-
sen werden).

[Erganzungen] Ziff. 3.1 und 3.3: Je nach gewahlter Variante ziff. 1.1 - 1.3
sowie ortsspezifischen Verhaltnissen kbnnen weitere ergdnzende Ele-
mente in Bezug auf die Materialisierung und Dachausgestaltung geregelt
werden (vgl. Ziff. 1.3, der bereits eine allgemeine Materialisierungsvor-
gabe enthalt).

Ziff. 3.3: Materielle Vorgaben zu Solaranlagen sind neben den bundes-
rechtlichen Vorgaben sowie § 238 Abs. 4 PBG auf kommunaler Stufe
nicht mehr erforderlich. Die Variante Ziff. 3.3 betreffen gestalterische An-
forderungen an die Dachgestaltung (insbesondere hinsichtlich der Materi-
alisierung) — bzw. auch Festlegungen zu Grésse und Anordnung von
Dachflachenfenstern (vgl. nachfolgender Abschnitt) — im Zusammenhang
mit der Erstellung einer Solaranlage. Die Solaranlage kann und soll nicht
Gegenstand von Gestaltungsvorschriften in einer BZO sein. Es ist jedoch
sicherzustellen, dass die Bestimmungen in den BZO widerspruchsfrei sind
zur Méglichkeit, Solaranlagen nach Massgabe des Ubergeordneten
Rechts auch in Kernzonen zu erstellen

13. Dachgestal-
tung — Dachauf-
bauten und -ein-
schnitte und
Dachflachenfens-
ter

11

1.2

[Belichtungselemente]

Dachaufbauten / Dachflachenfenster dienen der Be-
lichtung und Bellftung des [ersten] Dachgeschosses
und muissen sich beziglich Grésse, Anordnung und

Materialien harmonisch in die bestehende Dachland-
schaft einflgen.

Die ortliche Baubehdrde kann weitere Elemente zur
Belichtung Dachgeschosse wie (Umschreibung)

13. Dachgestaltung — Dachaufbauten und -einschnitte und Dachflachen-
fenster

Allgemein gehaltene Einordnungsbestimmung (Ziff. 1.1-1.2): Ziff. 1.1
stellt als Variante eine allgemein gehaltene Einordnungsvorschrift mit Er-
wahnung von oft anzutreffenden Dachaufbauten sowie der Dachflachen-
fenster dar.
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zulassen, wenn eine besonders gute Gesamtwirkung
erzielt wird.

[Variante Dachaufbauten]
2.1 Dachaufbauten sind in der Regel als auszubil-
den.
[zu regelnde Elemente]
_ Schleppgauben;

_ Giebelgauben / -lukarnen;
_ stehende Gauben.

2.2. Dachaufbauten sind im ersten Dachgeschoss zulas-
sig und dirfen insgesamt nicht mehr als 1/3 / 1/4 der
betreffenden Fassadenlange betragen. Sie sind in
der Regel als Giebelgauben / Schleppgauben / ste-
hende Gauben auszugestalten.

2.3. Dachaufbauten sind wie folgt auszufihren:

[Auswahl / zu regelnde Elemente]

_ Gesamtbreite in Bezug auf die betreffende Fassadenlénge
(Umschreibung);

_ maximale Héhe und Breite der Front (Umschreibung);

_ keine Verglasungen der Seitenwénde;

_ kleines Vordach bei geschleppten Gauben (Umschreibung);
_ Die Trauflinie des Daches darf nicht durchbrochen werden
(Umschreibung).

2.4, Dachaufbauten sind mit der Gliederung der darunter-
liegenden Fassade abzustimmen.

[Varianten Dacheinschnitte]
3.1 Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Werden in der BZO spezifische Belichtungselemente wie bspw. Lichtban-
der oder Glasziegel nicht geregelt, beurteilen sich diese bzw. deren Zulés-
sigkeit nach den allgemeinen Anforderungen an die Einordnung und Ge-
staltung (vgl. vorne Abschnitt I). Handelt es sich um ein Ortsbild mit ein-
heitlicher Dachlandschaft, kann die Ausgestaltung von ortstypischen
Dachbauten auch im Ortsbildbeschrieb festgehalten werden.

Ziff. 1.2 enthélt eine Variante, bei welchen weitere zeitgendssische Ele-
mente zur Belichtung bei besonders guter Gesamtwirkung zugelassen
werden kénnen.

Dachaufbauten (Ziff. 2.1-2.4): Ziff. 2.1 regelt die Typologie von Dachauf-
bauten. Ziff 2.2 enthalt fir Dachaufbauten Vorgaben zur Lage auf der
Dachflache sowie ein konkretes Mass in Bezug auf die betreffende Fassa-
denlénge. Sofern die Gemeinden keine Regelung treffen, gilt § 292 PBG.
Alternativ zu Ziff. 2.1 kann die Ausgestaltung der Dachaufbauten ebenfalls
integriert werden (letzter Satz). Die Bestimmungen § 292 PBG sowie die-
sen vorgehende kommunale Kernzonenvorschriften gelten nicht fir Solar-
anlagen, welche Kraft Bundesrecht abschliessend geregelt sind. Ziff. 2.3
enthalt weiterfiihrende Vorgaben an die Materialisierung und Gestaltung
von Dachaufbauten. Ziff. 2.4: In Ergdnzung kann festgehalten werden,
dass die Dachaufbauten auch mit der darunterliegenden Fassade abzu-
stimmen sind.

Dacheinschnitte (Ziff. 3.1-3.2): Die Gemeinden haben zu prufen, ob in
Ortshildern Dacheinschnitte Uberhaupt zulassig sein sollen bzw. ortsbild-
vertraglich ausgestaltet werden kdnnen, andernfalls sind sie




Amt fiir Raumentwicklung
27134

3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

51

Dacheinschnitte sind zu uberdachen und seitlich ge-
schlossen zu halten. Im Ubrigen gelten sinngeméss
die Vorgaben zur Gestaltung von Dachaufbauten.

[Varianten Dachflachenfenster]

Dachflachenfenster sind in der Dachflache ausgewo-
gen zu platzieren und nur soweit zulassig, als dies fur
die Belichtung erforderlich ist.

Dachflachenfenster sind stehend mit einem Licht-
mass von max. XY m? auszufiihren.

Dachflachen diirfen eine maximale Breite von XY m
und Hohe von XY m aufweisen.

Im zweiten Dachgeschoss ist bei den im Kernzonen-
plan bezeichneten Dachflachen eine Belichtung zu-

lassig, sofern sich diese besonders gut in die Dach-

landschaft einordnet.

Sofern Dachflachenfenster im Bereich von Solaranla-
gen erstellt werden, kann die 6rtliche Baubehérde
abweichende Masse zulassen.

Dachgeschosse sind moglichst giebelseitig zu belich-
ten.

[Ergdnzungen: Beschattungslemente]
Beschattungselemente bei Dachflachenfenstern sind
blndig mit der Dachhaut anzubringen.

auszuschliessen (Ziff. 3.1). Sofern Dacheinschnitte zulassig sind, kénnen
Gestaltungsvorgaben, sinngemass zu den Dachaufbauten formuliert wer-
den.

Dachflachenfenster (Ziff. 4.1-4.5): Dachflachenfenster stellen eine auch
in Kernzonen haufig anzutreffende, zeitgendssische Belichtungselemente
dar. Ziff. 4.1-4.3: Dachflachenfenster sind in Bezug zu setzen zur jeweili-
gen Dachflache. Je nach Schutzziel (z.B. besonders intakte Dachflachen)
sind sie in den Ausmassen zu beschranken oder bei hochgradig-schiit-
zenswerten Ortsbildern unter Umstanden auch auszuschliessen (Ziff. 4.2 -
4.3, 4.6).

Massgebend fur ihre Wirkung sind namentlich Anzahl, Lage und Verhalt-
nis zur Dachflache, was der unbestimmte Rechtsbegriff «ausgewogens in
Ziff. 4.1 impliziert. Dies kann jedoch auch konkret geregelt werden

(Ziff. 4.2 - 4.4).

Ziff. 4.5: Im Verbund mit Solaranlagen kann eine gute Einordnung im Ein-
zelfall durch eine sorgféltige Eingliederung der Dachflachenfenster ermdg-
licht werden, wobei eine Abstimmung der Dachflachenfenster mit Solaran-
lagen gestalterisch mitunter zu besseren Resultaten fiihren kann.

[Erganzungen] Ziff. 5.1: Die Regelung der Grundsatze von Beschattungs-
elementen kann sicherstellen, dass entsprechende Elemente vorgangig
zur Erstellung geprift werden kdnnen. Entsprechende Regelungen kon-
nen auch zusammengefasst mit Beschattungselementen fir Fassaden er-
folgen (vgl. die dort angefiihrten Musterbestimmungen.
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14. Dachgestal-
tung — Kamine
und technisch be-
dingte Aufbauten

1.1 Kamine und technisch bedingte Aufbauten sind sorg-
faltig mit der Dachflache abzustimmen. Technisch
bedingte Aufbauten sind soweit moglich in die Dach-
flache zu integrieren.

[Erganzung]
2.1 Liftbauten dirfen die Dachhaut nicht durchstossen.

14. Dachgestaltung — Kamine und technisch bedingte Aufbauten
Weiterer Hinweis: Solaranlagen werden abschliessend durch Bundesrecht
und kantonales Recht geregelt.

Ziff. 2.1: Liftbauten, d.h. der Liftschacht inkl. abschliessende und notwen-
digen Aufbauten durfen die Dachhaut nicht durchstossen.

15. Fassadenge-
staltung —Grund-
satz

1.1 Die Fassadengestaltung hat die / sich an der ortstypi-
sche(n) Gliederung und Merkmale der Bauten der
Umgebung zu berlicksichtigen / zu orientieren. Als
ortstypische Merkmale gelten insbesondere:

[Auswahl / zu regelnde Elemente]

_ Gliederung (Umschreibung);

_ Materialisierung (Umschreibung);

_ Fenster (Umschreibung);

__Turen und Tore (Umschreibung);

_ Fenster- und Tureinfassungen (Umschreibung);
_ Balkone und/oder Lauben (Umschreibung);

_ Beschattungselemente (Umschreibung).

[Variante bei Neubauten]

2.1 Bei Neubauten kdnnen die ortstypischen Merkmale
der Fassadengestaltung zeitgemass interpretiert wer-
den.

[Ergénzung Adressierung]

3.1 Die Hauseingange sind fiir die im Kernzonenplan als
XY bezeichneten Gebaude / im Bereich entlang der
XY-Strasse anzuordnen.

15. Fassadengestaltung - Grundsatz

Die Musterbestimmungen enthalten Vorgaben mit Wirkung auf Stellung
und Profil in den Titeln II. (Ersatzbauten) und lIl. (Neubauten). Die thema-
tischen Bestimmungen — Fassaden — enthalten Festlegungen, die sich pri-
mar auf die Erscheinung auswirken, wobei diesbeziiglich Uberschneidun-
gen bestehen (Beispiel: ein Balkonanbau hat Einfluss auf die Erscheinung
und ist auch raumbildend).

Ziff. 1.1: Die Bestimmung findet priméar Anwendung fir Neubauten oder
kann ggf. im allgemeinen Teil mit Wirkung fir Ersatzbauten und Neubau-
ten eingefugt werden. Sie ist in Bezug zu setzen zu den Abweichungs-
mdglichkeiten bei Ersatzbauten.

Der zweite Satz — Umschreibung der ortstypischen Merkmale — enthélt
Elemente eines Ortsbildbeschriebs. Mdgliche Elemente kénnen sein:

Gliederung

[z.B. versetzte Firste und Traufen bei Flarzzeilen oder Teilung Wohn-
teil-, Tenn, Scheune bei Bauernhdusern]

Materialisierung

[vertikale Holzschalung und/oder Verputz etc.]
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Fenster

[stehend, zweifluglig, Proportionen und dgl.]

Tlren und Tore

[Typologie, Hohe — Breite, Gliederung; Materialisierung]
Fenster und Tureinfassungen

[Gewéander, Gesimse etc.]

Balkone und / oder Lauben

[traufseitig aufgehangt, unter Dachvorsprung etc.]
Beschattungselemente

[Klapp- oder Schiebeléden, Raffstoren, Markisen, Rollladen etc.]

16. Fassadenge-
staltung — Fenster
und Beschat-
tungselemente

1.1 Fenster haben die / sich an der ortstypische(n) Glie-
derung und Merkmale der Bauten zu bericksichtigen
/ zu orientieren und sollen in Bezug auf ihre Grésse
und Proportionen in einem guten Verhaltnis zur Fas-
sadenflache stehen.

[weitere Ergénzungen]

2.1 Bei Neubauten / Anbauten / Umbauten sind als Be-
schattungselemente ___ zulassig, sofern sie sich gut
einordnen.

[Auswahl / zu regelnde Elemente]
_ Fensterladen;

_ Markisen;

_ Rollladen.

2.2 Die ortliche Baubehorde kann fir die Fensterteilung
Sprossen an der Glasaussenflache anordnen.

16. Fassadengestaltung — Fenster und Beschattungselemente

Weiterer Hinweis: Die gewahlten Bestimmungen sind in Bezug auf die
Abweichungsmdglichkeiten bei Ersatzbauten (Fassadengliederung) abzu-
gleichen.
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2.3

Grossflachige Verglasungen bei umgenutzten Oko-
nomiegebauden oder -gebaudeteilen sind mit einer
offenen Holzverschalung zu versehen.

17. Fassadenge-
staltung — Anbau-
ten / vorsprin-
gende Gebaude-
teile / Loggien

11

1.2

2.1

2.2

Anbauten und vorspringende Gebaudeteile [evtl. Be-
zeichnung des Elements] sind in den im Kernzonen-
plan bezeichneten Baubereichen zulassig.

[Variante Balkone und Lauben]
Balkone / Lauben sind zulassig, sofern _

[Auswahl / zu regelnde Elemente]

_ sie mit dem Charakter des Gebaudes vereinbar sind;

_ auf die Struktur der jeweiligen Fassade abgestimmt sind;
sich sorgfaltig einordnen.

[Variante Kernzonenplan]

Anbauten und vorspringende Gebaudeteile [genaue
Bezeichnung des Elements] sind im Bereich von im
Kernzonenplan festgelegten Baubegrenzungslinien /
sowie bei als XY bezeichneten Geb&uden nicht zu-
lassig.

Anbauten und vorspringende Gebaudeteile [Bezeich-
nung des Elements] miissen gegenliber dem Haupt-
gebaude untergeordnet in Erscheinung treten. Sie
dirfen / missen .

[Auswahl / zu regelnde Elemente]

_ unterhalb der Traufe zu liegen kommen;

__der Konstruktion und Struktur des Gebaudes entsprechen;

_ Vorgaben zu Dachform, Materialisierung, Begehbarkeit,
Lage.

17. Fassadengestaltung — Anbauten, vorspringende Gebaudeteile, Log-
gien

Weiterer Hinweis: § 2a Abs. 1 ABV definiert «Anbauten» als mit einem
anderen Gebaude zusammengebaute Geb&dude und die maximal zuléssi-
gen Masse.

Die ABV definiert «vorspringende Gebaudeteile» in § 6¢ ABV. Die Muster-
bestimmungen verwenden diesen (IVHB-)Begriff als Platzhalter. Die Ge-
meinden sind eingeladen, die konkret zu regelnden Elemente in Kernzo-
nen gestitzt auf § 50 Abs. 3 PBG (besondere Vorschriften tber die Er-
scheinung) spezifisch zu bezeichnen und zu regeln. Augenmerk wurde
auf Musterbestimmungen fur Balkone und Lauben gelegt.

Anforderungen aus dem Denkmalschutz bei inventarisierten oder ge-
schitzten Objekten gehen vor, was sich Kraft kantonalem Gesetz ergibt
und nicht ausdriicklich geregelt werden muss.
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2.3 Vorspringende Gebaudeteile [genaue Bezeichnung]
sind in der Regel traufseitig anzuordnen und dirfen
nicht Giber den dartberliegenden Dachvorsprung her-
ausragen.

2.4 Auf der von der Strasse abgekehrten, wenig einseh-
baren Gebaudeseite dirfen zudem weitere Anbauten
und vorspringende Gebaudeteile wie _____ erstellt
werden.

[Auswahl / zu regelnde Elemente]

_ Balkone als eigenstéandige Konstruktion;
__ Anbauten zur Wohnraumerweiterung;

_ Wintergarten.

[Variante Loggien]
3.2 Loggien sind nicht zulassig. / zulassig, sofern sie die
Erscheinung der Fassade nicht beeintrachtigen.

18. Umgebung —
Grundsatz

1.1 Die ortstypische Umgebungsgestaltung und Erschei-
nung der Platz, Hof und Gartenstrukturen samt ihren
Elementen wie ____ sind bei Verdnderungen in ihrer
Eigenart zu erhalten und unter Verwendung der orts-
typischen / charakteristischen Materialisierung und
Bepflanzung weiterzuentwickeln.

[Auswahl / zu regelnde Elemente]

_ Vorplatze und Vorgartenbereiche (Umschreibung);
_ Strassen und Platzrdume (Umschreibung);

_ Hofzufahrten (Umschreibung);

_ Brunnen (Umschreibung);

__ Mauern (Umschreibung);

18. Umgebung — Grundsatz
Ziff. 1.1: Beispiele fur eine mogliche Umschreibung bzw. von ortstypi-
schen Elementen:

= chaussierte oder geplasterte Vorplatze und Hofzufahrten;

= Trockensteinmauern;

= Brunnen samt Pflasterung;

= mit Sockelmauerchen eingefasste Vorgarten samt ortstiblicher Ein-
friedigung bis zu einer maximalen Hohe von XY;

= ZAaune in ortsublicher Materialisierung und Ausfuhrung;

= Einzelbdume und Pflanzungen.
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2.1

_ Einfriedigungen (Umschreibung);
_ Einzelbdume und Pflanzungen (Umschreibung).

[Erganzung — pragende Einzelbdume sowie Einzelelemente
im Kernzonenplan]

Die im Kernzonenplan bezeichneten Einzelbaume /
sowie pragenden Elemente sind zu erhalten und bei
Abgang / Verlust zu ersetzen.

Die Abstimmung mit weiteren Elementen der Ausristung und Ausstattung
wie bspw. Briefkasten, Containerhdusschen, Warmepumpen-Aussenge-
rate etc.) ist Gegenstand des Baubewilligungsverfahrens (detaillierter Um-
gebungsplan).

Ziff. 2.1: Hinweis: Es ist nicht méglich, Vorgaben mit Wirkung des Schut-
zes der Substanz im Sinne von § 203 PBG festzulegen.

19. Umgebung -
Ubergange / Auf-
schuttungen und
Abgrabungen

11

1.2

2.1

3.1

[Aufschittungen und Abgrabungen]
Gegeniuber dem massgebenden Terrain sind még-
lichst wenig Verdnderungen vorzunehmen.

[Variante]

Gebaude sind so zu setzen, dass mdglichst geringe
Veranderungen gegentiber dem massgebenden Ter-
rain notwendig sind.

[Siedlungsrand]

Die Terrainausbildung, die Bebauung und die Be-
pflanzung sind im Bereich des Siedlungsrandes zur
Landschaft fliessend und offen zu gestalten.

[Erg&nzungen]

Aufschittungen sind mit einer Boschung auszufiih-
ren. Die Ubergéange zu den Nachbargrundstiicken
sowie zu den Strassen und Platzbereichen sind flies-
send zu gestalten.

19. Umgebung — Ubergéange, Aufschiittungen und Abgrabungen
Grundsétzlich sind in Kernzonen keine Abgrabungen oder Aufschiittungen
vorzunehmen. Jedoch ist eine Regelung geboten, da ansonsten bei einem
generellen Ausschluss solche einzig im Sinne einer Ausnahmebewilligung
gewahrt werden kdnnte.

Ziff. 1.1 — 1.2: Als Grundsatz in Kernzonen sind gegeniiber dem massge-
benden Terrain mdglichst wenig Veranderungen vorzunehmen (Ziff. 1.1).
Terrainmodellierungen hangen auch davon ab, wie ein Gebaude projek-
tiert wird, weshalb die Variante Ziff. 1.2 auf diesen Aspekt abstellt. «Ge-
baude stellt dabei den Oberbegriff dar und gilt auch fiir Anbauten und
Kleinbauten.

Ziff. 2.1: Eine sinngemass formulierte Anforderung findet sich bereits unter
den nicht justiziablen Anforderungen Ziff. 3.1.3, weshalb je nach verwen-
deten Musterbestimmungen sicherzustellen ist, dass keine doppelte Ver-
wendung besteht.

Ziff. 3.2: Kernzonen haben u.a. das Ziel die Erscheinung des Ortsbildes
zu wahren. Neben Bauten ist auch die Umgebung wesentlicher
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3.2 Unterirdische Bauten und Unterniveaubauten mus-
sen mit einer belebten Bodenschicht Uberdeckt wer-
den, wo sie nicht mit Bauten oder Anlagen tberstellt
sind oder keine grundstiicksinternen Erschliessungs-

bestehen.

Bestandteil eines Ortshildes. Aus diesem Grund kann es in Bezug auf die
gestalterische Erscheinung (und nicht aus siedlungsklimatischen Griin-
den) sinnvoll sein, eine «Uberdeckung» von unterirdischen Gebauden und
Unterniveaubauten mit einer bepflanzbaren Erdschicht vorzuschreiben.
Als «Anlagen» gelten beispielsweise auch Spiel- und Ruheflachen.
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20. Autoabstell-
platze / Tiefgara-
genrampen

11

2.1

[Anforderungen an Aussenparkplatze]

Einzelne Fahrzeugabstellplatze / Besucherparkplatze
mussen beziglich Lage und Materialisierung sorgféal-
tig in die Umgebung eingeordnet werden.

[Tiefgaragenrampen]

Tiefgaragenrampen sind sorgféltig in die Umgebung
einzuordnen und wo verhaltnisméassig im Gebaude
oder in einen Anbau zu integrieren / einzuhausen /
zu Uberdachen.

20. Autoabstellplatze, Tiefgaragenrampe

Ziff. 2.1: Die Mdoglichkeit, die Schaffung von unterirdischen Fahrzeugab-
stellplatzen anzuordnen, sind in § 244 Abs. 3 PBG abschliessend gere-
gelt. In Kernzonen rechtfertigt es sich jedoch zuldssig, den Umgang mit
Tiefgaragenrampen aus gestalterischen Grunden zu regeln. Alternativ ist
die Verwendung von Autoliften zu prifen, nachgerade wenn aufgrund der
bestehenden Gebaudetypologie oder Grundstiickstruktur keine Tiefgara-
genrampen erstellt werden kénnen.

21 Reklameanla-
gen

11

2.1

Reklameanlagen fir ortsansassiges Gewerbe wie
Tafeln, Fassadenbeschriftungen oder fest montierte
Fahnen muissen sich gut ins Ortsbild einfligen. Frem-
dreklamen sind nicht zul&ssig.

Nichtleuchtende Eigenreklamen gemass § 1 lit. f BVV
unterstehen der Baubewilligungspflicht.

21. Reklameanlagen
Ziff. 1.1: Zur Zuléssigkeit des Ausschlusses von Fremdreklamen in schit-
zenswerten Ortsbildern (BGE 128 1 3, E. 4.a).

22. Abbruchbewil-
ligung

11

Eine Abbruchbewilligung fir Gebauden gemass

§ 309 Abs. 1 lit. ¢ PBG setzt voraus, dass die entste-
hende Baullicke das Ortsbild oder einzelne
Schutzobjekte nicht beeintrachtigt. Die 6rtliche Bau-
behdrde kann den Baubeginn eines Neubaus vorbe-
halten.

22. Abbruchbewilligung

Gemass standiger Genehmigungspraxis der Baudirektion kann in den
Bau- und Zonenordnungen spezifisch geregelt werden, dass samtliche
Gebaude in Kernzonen einzig abgebrochen werden durfen, wenn dadurch
das Ortsbild bzw. Schutzobjekte der Umgebung nicht beeintrachtigt wer-
den.




